UCHWALANR .....cvvviviviiirininn,
Rady Gminy w Mniowie
zdnmia ......ooiiiiinniiiin

w sprawie przyj¢cia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy na lata 2022 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku
(tj.: Dz. U. 2022 poz. 559) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj.: Dz

U. z 2022r. poz. 172) Rada Gminy Mniéw uchwala sig, co nastepuje:

§1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mniéw na
lata 2022 - 2026, stanowiacy zatacznik do ninicjszej uchwaly.

§2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminu Mniow.

§3. Uchwata wehodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swiqtokrzyskiego.
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Zalgcznik do Uchwaly By ......vveveiiniiniann
Rady Gminy Mniow

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Muiow
na lata 2022 - 2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne,

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (t,j. Dz. U. z 2020r. poz. 611) naktada na Radg Gminy obowiazek
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (na co najmniej
pie¢ kolejnych lat).

§ 2. Gmina na zasadach okreslonych w ustawie zapewnia najem socjalny i lokale zamienne, a takze
zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

§ 3. llckro¢ w Wieloletnim Programie Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mni6w na
lata 2022 - 2026 jest mowa o:

3.1 Gminie —nalezy przez to rozumie¢ Gming Mnidw;

3.2 Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Mnidw na lata 2022 — 2026;

3.3 Ustawie — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020r, poz. 611). |

§ 4. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Mniéw na lata 2022 —
2026, zwany dalej Programem obejmuje w szczegdlnosei:

4.1 Prognoze dotyczacy wielkoscl oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach;

42 Analizg potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata;

4.3 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4.4 Zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizania czynszu;

4.5 Sposob i zasady zarzagdzania lokalami i budynkami wehodzgeymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie;

4.6 Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

4.7 Wysokos¢ kosztow z podziatem na koszty biezgcej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy;

4.8 Opis dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.




Rozdzial 2.
Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Mniéw
w poszcezegblnych latach z podzialem na lokale

§ 5. W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Mniéw wchodza lokale znajdujace si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ Gminy Mnidw. Wg stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku mieszkaniowy zasdb
Gminy Mniéw stanowi 4 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni 174,35 m?, w tym:

5.1 Lokale komunalne o laczne] powierzchni uzytkowej 133,40 m* usytuowane w 2 budynkach
wg ponizsze] tabeli:

Lp. Adres Ilosé Powierzchnia Stan techniczny
lokali uzytkowa w m?
1. |Mnidéw, ul. Centralna 6 1 39,4 Dobry, instalacja wod-kan,

tazienka, instalacja elektryczna,
centralne ogrzewanie.

2. |Cierchy 1 2 94 Dobry, instalacja  wodna,
tazienka, instalacja elektryczna,
centralne ogrzewanie,

Razem 3 133,4

5.2 Lokale socjalne o Iacznej powierzchni uzytkowej 40,95 m? usytuowany w 1 budynku wg.
ponizszej tabeli:

Lp. Adres Iles¢ Powierzchnia Stan techniczny
lokali uzytkowa w m’
1. | Pielaki 13 1 40,95 Zly, w budynku jest instalacja

wodna, brak kanalizacyjnej,
brak Yazienki i wc, hrak stolarki
okiennej, stolarka drzwiowa do

wymiany, instalacja
elektryczna  do  wymiany,
przeciekajgcy dach.

Razem 1 40,95

5.2 Opis stanu technicznego zasobow.

Lokale tworzace mieszkaniowy zasob gminy mieszczg si¢ w budynkach, ktdére wybudowane zostaly
kilkadziesiat lat temu, a stan techniczny budynkéw jest zréznicowany i zalezy od wieku budynkéw,
ich konstrukeji oraz wyposazenia w instalacje elektryczne 1 wodnokanalizacyjne. W zwigzku z tym
niektére wymagaja poniesienia wickszych badz mniejszych nakladéw, a inne wydatkéw wigkszych.
Ocena stanu technicznego oparta jest na podstawie dokonywanych przegladéw technicznych,
z ktorych wynikaja potrzeby remontéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Biorac pod uwagg
ograniczone $rodki finansowe w przeciaggu najblizszych lat nie bedg realizowane nowe inwestycje
w zakresie budownictwa mieszkaniowego, a czg$¢ lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego
zostanie wyltgczona z eksploatacji z uwagi na bardzo zty stan techniczny.




Przyjmuje si¢, ze dla poprawy stanu technicznego w latach 2022 — 2026 przeprowadzone beda
niewielkie remonty biezgce.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu faktycznego
budynkéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 6. 1. Dokonujae analizy potrzeb mieszkaniowych, w odniesieniu do diagnozy stanu technicznego
lokali nalezacych do zasobu, uznaje si¢ za konieczne i niezbedne przeprowadzenie ich remontdw
i modernizacji.

2. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznogci:

2.1 Utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo ludzi
i mienia w okresie jego uzytkowania.

2.2 Ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku.

2.3 Zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujgcych sie w nim pomieszczen oraz urzagdzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegdlnodei zapewnienie warunkGw
umozliwiajacych zapotrzebowanie w wode, gaz, energic clektryczna, odprowadzenie $ciekdw,
usuwanie odpadéw stalych oraz ochrone przeciwpozarows.

2.4 Utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej i cieptej wody.

3. Uwzgledniagjge powyzsze potrzeby planuje sic wedlug przewidzianych budzetem wielkosei
srodkow finansowych, prowadzenie naprawy niewynikajace z przegladdéw technicznych obiektow.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
§ 7. W okresie objgtym Programem sprzedaz lokali wehodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Gminy Mniéw w przypadkach uzasadnionych interesem gminy, moze byé dokonywana na zasadach
okreslonych odrebng uchwata.

Rozdzial 5 .
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu.

§ 8. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszowych,
aby docelowo zapewni¢ samowystarczalnosé finansows gospodarki mieszkaniowej przynajmniej na
poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego
Zasobu gminy.

2. Stawki czynszu za 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikow
podwyzszajacych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkows ustala Zarzadzeniem Wéjt Gminy w oparciu




o zasady okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Okreéla si¢ nastepujace czynniki:
2.1. Podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

- podigezenie lokalu do instalacji kanalizacyjne] 10%

- podiaczenie lokalu do sieci cieptowniczej 10%
2.2. Obnizajace stawke bazowa czynszu:
- bardzo zty stan techniczny budynku 5%

3. Najemca oprocz czynszu i oplat jest obowigzany, w zaleZznodci od wyposazenia lokalu, do
ponoszenia oplat zwiazanych z eksploatacia mieszkania niezaleznych od wlasciciela, a mianowicie
optat za energie elekiryczng, energi¢ cieplna, wodg, Scieki, dostawe do lokalu gazu oraz za odbidr
nieczystosci statych na podstawie zawartych uméw [ub ztozonej deklaracii,

4, Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu nie dotyczg czynszu za lokale socjalne.

5. Stawka czynszu z tytulu najmu 1m’ powierzchni uzytkowej lokalu, wynajmowanego jako
pomieszczenic tymezasowe, jest okre$lana wedtug zasad ustalania stawki czynszu z tytutu najmu 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy Mnidw. |

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego bedzie uiszczane co miesige do dnia
oproznienia lokalu z zastrzezeniem przepisow Ustawy.

7. W celu poprawy $ciagalnosci czynszow planowane sg dzialania windykacyjne zgodnie z przyjetymi
procedurami obejmujacymi wszystkich zadluzonych najemcéw poprzez kierowanie wezwan do
zaplaty, wypowiedzenia umow najmu, wezwania przedsadowe, postgpowanie egzekucyjne.

8. W stosunku do 0séb znajdujgcych sie w trudnej sytuacji materialngj stosuje sie system dodatkow
mieszkaniowych 1 dodatkéw energetycznych z zachowaniem ustawowych warunkéw ich
przyznawania.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

§ 9. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad zasobdéw gminy zarzadza Wéjt Gminy Mnidow
W sposob bezposredni.

2. Sprawy z zakresu gospodarki mieszkaniowej w Urzedzie Gminy prowadzi Referat Gospodarki
Komunalnej, Planowania Przestrzennego, Budownictwa i Inwestycji.

3. Lokalami mieszkalnymi znajdujacymi sig w budynkach szkot, ktore przekazane sg w trwaly zarzad,
zarzgdza dyrektor tej jednostki.

4. Podejmowanie czynnoséci przekraczajacych zwykly zarzad wymaga uzyskania przez zarzadzajacego
zgody Wojta Gminy Mnidw.

5. Zarzgdzanie nieruchomodciami polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosei
majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki nieruchomodciami, a w szezegdlnodei:

- zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowey,

- zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwe] eksploatacii,

- zapewnienie wladciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu Prawa energetycznego,




- biezgce zarzadzanie i administrowanie powierzonych nieruchomosci,
- utrzymywanie nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.

6. W okresie obowiazywania niniejszego Programu nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem Gminy Mniow.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Podstawowym zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022 — 2026 beda:
- oplaty czynszowe z tytuhu najmu lokali mieszkalnych;

- oplaty czynszowe z tytutu najmu lokali socjalnych;

- wplywy odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;
- ewentualna sprzedaz lokali mieszkaniowych przez Gmine;

- dofinansowanie z budzetu gminy.

§ 11. 1. Szacunkowa wysoko$¢ kosztow biezacej cksploatacii, kosztow remontéw i modernizacji

Rozdzial 7
Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty

remontdw oraz Koszty modernizacji lokali i budynkow wehodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze

wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne;

lokali i budynkow w latach objetych Programem, przedstawia sie nastepujaco:

Rodzaj Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza Prognoza
wydatkow 2022 2023 2024 2025 2026
Koszty 3000 4000 5000 6000 7000
eksploatacyjne
Koszty 5000 6000 7000 8000 9000
remontow
Ogodlem 8000 10000 12000 14000 16000

2. W okresie obowigzywania programu nie planowane sa wydatki zwigzane z modernizacja budynkéw

oraz wydatki inwestycyjne,

Rozdzial 8
Opis innych dzialah majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasebem gminy, a w szczegélnosci:
a) niezb¢dny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkoéw i lokali,

b) planowana sprzedaz lokali.




§ 12. 1. Ustalone realne potrzeby remontowe wskazuja, iz z uwagi na bardzo zly stan techniczny,
konieczne jest wytaczenie nastepujacych lokali z eksploatacji:

- lokal socjalny w Zaborowicach 160A oraz w Mniowie ul. Centralna 1 (2 lokale),

- lokal komunalny w Grzymatkowie ul. Swietokrzyska 22, Skoki 13.

Pozostale lokale wymagajg napraw i niewielkich remontéw przez co nie przewiduje si¢ zamian lokali
przeprowadzanych w zwigzku z remontami budynkdéw i lokali.

2. Nie przewiduje sie sprzedazy lokali bedgcych w zasobie mieszkaniowym, nie mniej jednak
w przypadkach uzasadnionych interesem gminy, moze byé dokonywana na zasadach okreslonych

odrebng uchwata.




