UCHWALANR. ............ 2022
RADY GMINY MNIOW
zdnia ...l r.

w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mniéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Mniow

Na podstawie art. 32 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Mniéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Ocene¢ aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mniéw oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wraz
z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mniow” dokonang przez Wéjta Gminy
Mniéw W celu okres§lenia aktualno$ci obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Mniéw” uchwalonego uchwata Nr 26/XV/2000 Rady Gminy
w Mniowie z dnia 28 grudnia 2000 r. —wraz ze zmianami, stanowiacg zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Rada Gminy Mniéw zobowiazuje Wojta Gminy Mniow do uwzglednienia wynikow analizy
wraz ze stanowiskiem Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w zakresie dotyczacym
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz aktualizacji Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mniow.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mniow.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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I. WPROWADZENIE

Z dniem 11 lipca 2003 r. weszta w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ktora reguluje zasady ksztaltowania polityki przestrzenne;j
przez jednostki samorzadu terytorialnego i organy administracji rzadowej, jak tez zakres
1 sposoby postgpowania w sprawach przeznaczania terendOw na okreslone cele oraz ustalania
zasady ich zagospodarowania 1 zabudowy. Wedtug postanowien art. 3 ust. 1 ww. ustawy, do
zadan wlasnych gminy nalezy ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego,
z wyjatkiem morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego 1 wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terendw zamknigtych.

Zadania wynikajace z postanowien ww. ustawy wykonuje dla obszaru gminy Mnidow —
Woéjt Gminy. Obejmujg one mie¢dzy innymi realizacj¢ postanowien ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacych zart. 9 ust. 2
w zakresie sporzadzania studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, wykonywania analiz dotyczacych zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu
1 stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, o czym mowa w art. 14
ust. 5, podejmowania czynnosci formalno-prawnych wynikajacych z postanowien art. 111 17,
a takze z postanowien art. 32 ust. 1 zobowigzujacych Wojta Gminy do dokonania analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz oceny post¢pu w opracowywaniu plandéw
miejscowych 1 opracowywania wieloletnich programoéw sporzadzania miejscowych planow,
stosownie do ustalen ,,Studium” wraz ze zmianami. Wlasciwe prowadzenie polityki
przestrzennej przez samorzady lokalne, wymaga zatem ustawowego opracowania okresowych
ocen aktualnosci studium 1 planéw miejscowych oraz wyniktych zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w granicach administracyjnych danej jednostki samorzadowej, co najmniej raz
podczas trwania jednej kadencji.

Konieczno$¢ sporzadzenia analizy wynika nie tylko z przepisoOw prawa, ale rOwniez ze
swiadomego podejscia do problemu zarzadzania przestrzenig danej jednostki samorzadowe;.
Wiedza na temat stanu przestrzeni oraz sposobu wykorzystania podstawowych instrumentow
planistycznych, jakimi s3 studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, umozliwia 1 utatwia
racjonalne gospodarowanie przestrzenig gminy, a takze zmusza do dziatan majacych w sposob
zasadny wprowadza¢ harmonijny rozwoj 1 tad przestrzenny na terenie danej jednostki
administracyjnej.

Ponadto, dodatkowym argumentem przemawiajagcym za sporzadzeniem Oceny
aktualnosci (...), jest mozliwos¢ retrospektywnego spojrzenia na zmiany w przestrzeni miasta
1 gminy, jakie zaszty w ostatnim okresie, szczegolnie poprzez wydawanie decyzji o warunkach
zabudowy 1 lokalizacji inwestycji celu publicznego (podczas kadencji lub od ostatniego
opracowania dokumentu analizy) oraz oceny uchwalonych dokumentoéw planistycznych ze
wzgledu na przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego.

Niniejsza analiza jest zatem realizacja powvyzszych postanowien.

1. Podstawa formalno — prawna

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mni6w ze zmianami oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wraz
z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mnidw, zostata wykonana przez
Pracowni¢ Architektura.Krajobraz, zgodnie z zawartg umowa.
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W mysl art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w celu oceny aktualnosci studium 1 planéw miejscowych Wojt Gminy Mnidow
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy, ocenia postgpy
w opracowywaniu planéw miejscowych i1 opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium. Wedtug ust. 2 ww. art. Wojt Gminy przekazuje Radzie
Gminy wyniki analiz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej, co
najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci ,,Studium”
1 planow miejscowych, aw przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czesci
podejmuje dziatania zgodne z art. 27, t. j. dokonuje zmiany ,,Studium” 1 ,,miejscowego planu”
w takim trybie, w jakim byto ono uchwalone.

2. Cel opracowania i metoda prowadzenia analizy

Przedmiotem opracowania ocen aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy MnidOw ze zmianami oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy, a takze analiz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Mnidw, s3 zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym, ktore powstalty w
chwili konsumowania (realizowania) ww. dokumentow planistycznych. Uwzgledniono ponadto,
wydane od roku 2018 decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje lokalizacji inwestycji celu
publicznego w granicach administracyjnych gminy Mniow.

Niniejsze opracowanie ma na celu ocene¢ potrzeb w zakresie planowania przestrzennego,
zoptymalizowanie dziatan w tym zakresie na obszarze gminy oraz zidentyfikowanie potrzeb
zmiany studium 1 w nastgpnej kolejnosci okreslenie wieloletniego programu sporzadzania
miejscowych planéw lub ich zmian. Przyjeta metoda analizy polega na dokonaniu oceny
aktualnego stanu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mnidéw oraz oczekiwanych przez
mieszkancéw gminy procesOw zmiany w ich zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Obowiazujgce analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

W  okresie obowigzywania obecnej Ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym brak jest informacji o sporzadzaniu oceny aktualnosci "Studium uwarunkowan 1
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego”. Dlatego nalezy zakladaé, ze niniejsze opracowanie jest pierwszym tego typu
dokumentem, spetniajagcym ustawowe wymogi stawiane wlodarzom w tym zakresie.

Obowigzujaca ustawa z 2003 r. w zakresie prowadzenia dziatalnosci decyzyjnej
w gospodarowaniu przestrzenig utrzymywala miejscowy plan, jako podstawg wydawania
decyzji o pozwoleniu na budowe, a w sytuacji braku miejscowego planu data mozliwos¢
wydawania ,,decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”. W przesztosci zasady
zagospodarowania przestrzennego w gminie Mnidw w oparciu o ktore nastgpowaty zmiany w
jej zagospodarowaniu, okreslat og6lny plan zagospodarowania przestrzennego. Z dniem 31
grudnia 2003 r. utracily swoja moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzone przed 1995 r. Obecnie gmina nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego caty jej obszar. Jedynymi, obecnie obowigzujacym dokumentem
planistycznym tego typu jest jednostkowa zmiana ogdlnego planu na obszarze wsi Pepice
przyjetego uchwalg Nr 27/XV/2000 z dnia 28.12.2000 r. oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustanowionego dla terenu gérniczego na cze¢sci obszaru wsi
Pategi przyjetego uchwatg Nr 10/V/2011 z dnia 17.02.2011 r. W stosunku do powierzchni catej
gminy powierzchnia ww. terendow objetych planami jest marginalna. Tym samym, dla prawie
catego obszaru gminy podstawe do realizacji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
stanowig wymienione wczesniej decyzje (o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
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lokalizacji inwestycji celu publicznego) w oparciu o ktore wydawane sg decyzje o pozwoleniu
na budoweg.

Celem zatem jest sformulowanie potrzeb 1 kierunkéw rozwoju gminy Mnidw w czesci
koncowej planowanej do przyjecia ,,Oceny aktualnosci (...)”, w ktorej to sprecyzowane winny
by¢ glowne problemy urbanistyczne (w szeroko pojetym wachlarzu problematyki przestrzennej
1 spolecznej), ktore zauwazono w zakresie: demografii 1 mieszkalnictwa, kultury i1 edukacji,
informatycznego spoteczenstwa, srodowiska przyrodniczego, gospodarki, bezpieczenstwa i
zdrowia oraz innych zwigzanych zzagadnieniami spotecznymi, takimi jak potrzeba
ksztaltowania gminy na zasadzie przestrzeni wielofunkcyjnych 1 S$cisle zwigzanych
z systemem komunikacji.

4. Wykorzystane materialy

— Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mniow
uchwalonego uchwatg Nr 26/XV/2000 Rady Gminy w Mniowie z dnia 28 grudnia 2000 r.,
zmienione Uchwatg Nr 5/V/2011 z dnia 17 lutego 2011 r. dotyczaca sotectw Wolka Ktucka,
Palegi, Straszow, Gliniany Las, Grzymatkow 1 Skoki oraz zmienione Uchwala Nr
20/VIII/2011 z dnia 20 maja 2011 r. dotyczaca sotectw Pieradla, Zaborowice, Baran,
Serbinéw 1 Rogowice;

— Zmiana og6lnego planu na obszarze wsi Pepice przyjetego uchwatg Nr 27/XV/2000 z dnia
28.12.2000 r.;

— Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustanowionego dla terenu gorniczego na
czgsci obszaru wsi Palegi przyjetego uchwata Nr 10/V/2011 z dnia 17.02.2011 r.;

— Strategia Rozwoju Gminy Mnidw na lata 2014-2024;
—  Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Mniéw (opracowanie 2009 r.);

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Mniéw na lata 2016 — 2022 (przyjety Uchwatg
Rady Gminy Mnidéw Nr 168/XXVII/2016 z dnia 29.12.2016 r.);

— Program Rewitalizacji Gminy Mniow na lata 2016-2023 (przyjety Uchwalg Rady Gminy
Mniow Nr 167/XXVII/2016 z dnia 29.12.2016 r.);

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego, przyjety
Uchwatg NR XLVII/833/14 Sejmiku Wojewddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 22 wrzesnia
2014 r,;

— Strategia Rozwoju Wojewodztwa Swictokrzyskiego 2030+;

— Pozostale dokumenty planistyczne obowigzujace na terenie gminy Mnidw.



II. ZGODNOSC ZAPISOW USTALEN TEKSTOWYCH RYDUNKU ,.STUDIUM”
Z POLITYKA PRZESTRZENNA WOJEWODZTWA SWIETOKRZYSKIEGO

1. Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego (2014 r.)

Zatozenia polityki przestrzennej wojewodztwa Swietokrzyskiego sg ksztattowane przez
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swictokrzyskiego, przyjety Uchwala
Nr XLVII/833/14 Sejmiku Wojewoddztwa Swictokrzyskiego z dnia 22 wrzesnia 2014 r.
Kierunki tej polityki okre$lono na podstawie uwarunkowan rozwoju, dotyczacych: srodowiska
przyrodniczego, sfery spotecznej 1 gospodarczej, systemow infrastruktury techniczne;.
Podsumowanie uwarunkowan stanowi ich synteza. W §lad za misjg i celem ,,strategii rozwoju
wojewddztwa Swigtokrzyskiego”, Plan formuje misj¢ 1 cel generalny: wielostronna poprawa
warunkow zycia ludnos$ci na obszarze wojewddztwa oraz wzrost atrakcyjnosci wojewddztwa
dla rozwoju spotecznego 1 gospodarczego. Kierunki polityki przestrzennej ustalone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa z 2014 r. obejmuja kryteria ksztaltowania
gtownych systeméw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, zasady ochrony
srodowiska, gospodarki wodnej i1 dziedzictwa kulturowego oraz kierunki przeksztatcen
struktury funkcjonalno-przestrzennej. Gmina Mniéw znajduje si¢ w zasiggu oddzialywania
duzego miasta. Jest takze dogodnie polozona wzgledem szlakéw komunikacyjnych 1 moze
czerpac korzysci z dyfuzji procesow rozwojowych, ktéra obok ich endogenicznego potencjatu
powinna przyczyniac si¢ do jej rozwoju.

Za priorytety w zagospodarowaniu przestrzennym plan wskazuje:

— kompleksowqg rewitalizacje.: spoteczno-gospodarczq i przestrzenng;

— aktywizacje tradycyjnych gatezi przemystu w oparciu o restrukturyzacje bqdz modernizacje
istniejgcych zasobow, np. przemyst odlewniczo-metalowy, mleczarski (Konskie) itp.;

— rozwoj stref przemystowych, inkubatorow przedsigbiorczosci oraz instytucji otoczenia
biznesu,

— poprawe dostgpnoSci zewnmetrznej [ wewnetrznej drogg rozwoju infrastruktury
komunikacyjnej (telekomunikacyjnej), transportowej (drogowej i kolejowej),

— tworzenie warunkow dla rozwoju ustug publicznych wyzszego rzedu i edukacji, podnoszenie
Jjakosci oferty kulturalnej;

—  wykorzystanie lokalnych potencjatow w tym dziedzictwa dawnej kultury przemystowej,
atrakcji geologicznych oraz zasobow lesnych i wodnych do rozwoju funkcji turystycznych;

— kompleksowe przygotowanie terenow, w tym uzupetnienie o niezbedng infrastrukture, pod
rozwoj przedsigbiorczosci bazujgcej na istniejgcych zasobach;

— wysokq dbatos¢ o tad przestrzenny.

Gmina Mniow zostala zakwalifikowana do obszaru wielokierunkowej aktywizacji
spoleczno-gospodarczej — podobszar kumulacji dzialan w zakresie poprawy dostepnosci do
ustug.

Wymogi $rodowiskowe okreslone w PZPWSw dla catego obszaru:

— podporzgdkowanie polityki przestrzennej na obszarach chronionych wymogom prawnym
okreslonym w ustawie o ochronie przyrody, planach ochrony i aktach prawnych
ustanawiajgcych te obszary;

— zapewnienie zgodnosci charakteru i intensywnosci zagospodarowania terenu z cechami
srodowiska oraz jego naturalng chlonnoscig i odpornosciq na zniszczenie;



— ochrona uzytkow zielonych oraz towarzyszgcych im enklaw gleb przydatnych do produkcji
rolniczej, w tym w postaci tzw. ,,zielonych pierscieni” wokol miast;

— stworzenie dogodnych warunkow do rozwoju produkcji ekologicznej poprzez poprawe
stanu Srodowiska naturalnego i kontynuowanie programow rolno-srodowiskowych;

— utrzymanie wlasciwych stosunkow wodnych w glebach poprzez zwigkszenie retencji wod,
zwiekszenie powierzchni terenow zadrzewionych i zakrzewionych o funkcji wodochronnej
oraz wlasciwe funkcjonowanie systemow melioracyjnych;

— wzbogacanie struktury wiekowej i gatunkowej kompleksow lesnych oraz wiasciwe
ksztattowanie strefy ekotonowej;

— wspieranie dzialan na rzecz zalesiania gleb o najnizszej przydatnosci rolniczej
i 0 najwiekszych spadkach,

— uporzgdkowanie gospodarki wodno-sciekowej;

— uwzglednianie w: studiach gminnych, planach miejscowych, decyzjach o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzjach o warunkach zabudowy, obszarow
szczegolnie zagrozonych powodzig (studiow ochrony przeciwpowodziowej wykonanych
przez Dyrektora RZGW — do chwili sporzgdzenia map zagrozZenia powodziowego
opracowanych przez Prezesa KZGW);

— ograniczenie emisji przemystowych zanieczyszczen i niskiej emisji do powietrza oraz
zmniejszenie skali narazenia ludnosci na ponadnormatywny hatas,

— ograniczenie niekorzystnych skutkow powierzchniowej eksploatacji zioz surowcow
mineralnych poprzez ich witasciwg rekultywacje i odpowiednie zagospodarowanie terenow
poeksploatacyjnych.

Ze wzgledu na niskie wskazniki dost¢gpnosci do ustug w wielu gminach wojewodztwa
cechujacych si¢ rozproszeniem przestrzennym zdecydowano si¢ na wyznaczenie
autonomicznych podobszarow (o zdiagnozowanej najgorszej dostgpnosci do ustug) kumulacji
dzialan w zakresie poprawy dostepnosci do ustlug naktadajacych si¢ na inne, gtowne obszary
funkcjonalne. Podobszary te w nieco innym ksztalcie zostaty zaliczone w Strategii Rozwoju
Wojewodztwa Swietokrzyskiego do roku 2020 do Obszaréw Strategicznej Interwencii.

Priorytety w zagospodarowaniu przestrzennym:

— poprawa dostgpnosci komunikacyjnej do osrodkow obstugi (w tym transport zbiorowy)
i telekomunikacyjnej;

— poprawa dostepu do ustug publicznych, w tym ustug: edukacji, zdrowia, pomocy spoltecznej,
ustug komunalnych i kultury (m.in.: zapewnienie: odpowiednio wyposazonej bazy lokalowej
w  zakresie edukacji, stuzby zdrowia, kultury, dostgpnej dla o0sob starszych
i niepetnosprawnych, zapewnienie dostepu do ustug opieki nad dziecmi do lat 3 oraz nad
osobami w podeszlym wieku, oferty terenow sportowo-rekreacyjnych, petnego zaopatrzenia
w ustugi komunalne),

— tworzenie warunkow dla rozwoju nowych segmentow ustug w turystyce, oraz ochronie

Srodowiska i dziedzictwa kulturowego, jak rowniez w zakresie wykorzystania lokalnych
potencjatow do produkcji energii z OZE.
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2. Wnioski wynikajace z zapiséw Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Mnidéw
przyjete Uchwatg Nr 26/XV/2000 Rady Gminy w Mniowie z dnia 28 grudnia 2000 r. ze
zmianami, pozostaje w zgodzie 1 nie narusza ustalen przytoczonego wyzej Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Swietokrzyskiego. Zapisy studium zostaty
opracowane przed datg wejscia w zycie uchwaty przyjmujacej polityke przestrzenng regionu,
zawarta w PZPWSw i pomimo spojnosci studium w zakresie glownych kierunkéw rozwoju
gminy, zapisy studium wymagaja uzupetnien i wprowadzenia uwarunkowan i zasad polityki
szczegblnie wynikajacych (a wskazanych w PZPWSw) z dokumentéw wyzszego rzedu takich
jak Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju — 2030 (KPZK 2030) czy Krajowa
Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020 (KSRR 2020) przyjeta przez Rade Ministréw
13 lipca 2010 1.

Analizujac dokument obowiazujacego PZPWSw z 2014 r. wskazane kierunki polityki
przestrzennej wpasowujg si¢ w duzej czgsci w obecne dziatania wladz Gminy i w istote wizji
tej czesci wojewodztwa na szczeblu regionalnym. Nie ulega watpliwosci, ze obowigzujace
studium, jako dokument obejmujacy swoim zasi¢giem caly obszar gminy wymaga gruntowne;j
aktualizacji, dostosowania do obowigzujacych przepisow prawa i zapisOw planu wojewodztwa
- niezaleznie jednak spdjnos$¢ generalnych kierunkow dziatan samorzadu i kierunki rozwoju
wojewoOdztwa — pozostajg w zgodzie.



III. ANALIZA LOKALNYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH
W SWIETLE OBOWIAZUJACYCH PRZEPISOW PRAWA

A. Ocena aktualnosci Studium w swietle ustaw oraz ich aktdw wykonawczych.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W SWIETLE USTAWY O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM ORAZ WZGLEDEM AKTOW
WYKONAWCZYCH WW. USTAWY (T. J DZ. U. Z 2022 R., POZ. 503 ZE ZM.).

Przedmiotem oceny jest Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Mniow przyjete Uchwatg Nr 26/XV/2000 Rady Gminy w Mniowie z dnia
28 grudnia 2000 r., zmienione Uchwatg Nr 5/V/2011 z dnia 17 lutego 2011 r. obejmujacag sotectwa
Wolka Ktucka, Pategi, Straszoéw, Gliniany Las, Grzymatkéw 1 Skoki oraz zmienione Uchwalg Nr
20/VIII/2011 z dnia 20 maja 2011 r. obejmujacg sotectwa Pieradta, Zaborowice, Baran, Serbinéw
1 Rogowice. Przez wiele lat nie zostato poddane ocenie aktualnosci, az do roku 2022. Pomimo
tego, ze planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, to w okresie ostatnich dwoch dekad
sprecyzowane w Studium zapisy, odnoszace si¢ do kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, czgsto dezaktualizujg sie¢ ze wzgledu na trudne do przewidzenia potrzeby
spotecznosci lokalnej, a takze czeste zmiany 1 nowelizacje przepisow prawa. Pod wzgledem
formalnym nalezy stwierdzi¢, ze Studium z roku 2000 jest catkowicie zdezaktualizowane — nie
odpowiada obowigzujagcym wymogom formalno-prawnym. Nie ulega watpliwosci, ze
obowigzujace studium jako dokument obejmujacy swoim zasiggiem caty obszar gminy wymaga
gruntownej aktualizacji oraz dostosowania do obowigzujgcych przepiséw prawa i zapisow planu
wojewddztwa. Pierwotne Studium, zatwierdzone Uchwalta Nr 26/XV/2000 Rady Gminy w
Mniowie z dnia 28 grudnia 2000 r. zostato sporzadzone na podstawie przepisow ustawy z 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zmienito zakres, problematyke 1 tryb
sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Do
nowych obowigzujacych elementéw nalezaly m.in.: ochrona débr kultury wspodtczesnej,
okreslenie obszaréow inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym 1 ponadlokalnym,
obszar6w przestrzeni publicznej, okreslenie obszarow, dla ktérych sporzadzenie planu
miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepisow odrebnych, obszar6w wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych 1ileSnych na cele nierolnicze 1 nielesne,
wyszczegolnienie obszarow wystgpowania z10z surowcoOw mineralnych, granic terenow
zamknigtych 1 ich stref ochronnych oraz obszarow problemowych w zaleznosci od
uwarunkowan 1 potrzeb zagospodarowania gminy, a takze inne dodatkowe elementy, ktérych
konieczno$¢ uwzglednienia wynika z pézniejszych zmian ww. ustawy z 2003 roku. Studium z
2000 r. w odniesieniu do catej gminy nie uwzglednia powyzszych wymogow, jak réwniez
wymagan rozporzadzenia Ministra Rozwoju 1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 2021, poz. 2405). Studium z 2000 r. w odniesieniu do catej gminy nie uwzglednia
rowniez wymogow innych podstawowych ustaw, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.).
Na podstawie powyzszej ustawy, rownolegle do sporzadzenia studium, nalezy przeprowadzi¢
procedure strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Polega ona na opracowaniu
prognozy oddziatywania na srodowisko projektu Studium wraz z niezbednym zapewnieniem
mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Nalezy podnies¢, ze w roku 2011 uchwalono Zmian¢ Nr 1 ,,Studium” obejmujaca
zachodnig cze$¢ gminy (Pategi Straszow, Gliniany Las, Grzymatkow, Skoki 1 Woélka Ktucka)
oraz Zmian¢ Nr 2 ,,Studium” z wschodnig cz¢scig (Pieradla, Zaborowice, Baran, Serbinow,
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Rogowice), pozostawiajac centrum gminy w pierwotnej wersji. Zmiany te zostaly dokonane w

trybie 1 zakresie wynikajacym z ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym okreslonym w postanowieniach zawartych w art. 10 ust. 1

12, jak tez rozporzadzen wykonawczych. Jednakze, mimo podjgcia zmiany w trybie obecnie

obowigzujacej ustawy, w ,,Studium” brak jest elementow oraz tresci, ktérych obowigzek

wprowadzenia wynika z nowelizacji przepisow. Poddajac ocenie aktualnos¢ studium wzgledem

zapisOw ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy przede wszystkim

przyjrze¢ si¢ wymogom art. 10 ust. 1 1 2 ww. ustawy wobec:

— zmianom przepisOw prawa (przepisow innych niz zawarte w ustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym);

— przebiegajacym w gminie procesom zmian w zakresie rozwoju i1 przeksztalcania si¢
zabudowy;

— rozbudowie sieci infrastruktury technicznej, w szczeg6élnosci sieci wodociggowe;]
1 kanalizacyjne;j;

— nowym opracowaniom dotyczacym problematyki planowania przestrzennego,
w szczegllnosci dotyczacym osuwisk, zagrozenia powodziowego, ochrony uje¢ wody,
sporzadzonym na podstawie przepiséw odrebnych;

Analize aktualnosci studium, wobec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezy zatem przeprowadzi¢ w odniesieniu do nastepujacych punktéow
wynikajacych z uwarunkowan zawartych w Studium:

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie 1 uzbrojenie terenu.

W zakresie uwarunkowan nalezy zweryfikowa¢ zapisy studium w ramach aktualnej
inwentaryzacji terenu 1 zmian w istniejagcym jego zagospodarowaniu. W szczegolnosci,
przedmiotem weryfikacji powinno by¢ zagospodarowanie terenow, ktore w studium majg
dopuszczone rozne alternatywne funkcje, co moze mie¢ odzwierciedlenie w ustaleniach planow
miejscowych lub terenow, dla ktorych sg wydawane decyzje o warunkach zabudowy. Procesy
inwestycyjne w tych terenach mogg spowodowac, iz zacznie dominowac typ zagospodarowania
niezgodny z przeznaczeniem w studium, co w istotny sposob zmieni uwarunkowania dla tych
terenow. Studium wymaga aktualizacji uwarunkowan w zakresie ztozonych wnioskow o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego, co wskazuje
tendencje dotyczace ruchu budowlanego w gminie. Szczegdétowa analiza ztozonych wnioskow
1 wydanych decyzji bedzie przedmiotem odrebnego rozdziatu niniejszego opracowania.

Kolejnym istotnym elementem jest rozwdj infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej. W zakresie infrastruktury technicznej nalezy zaktualizowa¢ studium
o wykonane w ostatnich latach, nowe odcinki sieci gazowej, kanalizacyjnej oraz
wodociggowej. Ciaglej modernizacji oraz rozbudowie podlega rowniez sie¢ energetyczna
1 infrastruktura teleinformatyczna. Duze znaczenie, jako uwarunkowanie dla lokalizacji
przysztych funkcji 1 sposoboéw zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw, ma sukcesywna
realizacja uktadu drogowego. Zrealizowane drogi uaktywniaja tereny w sposob, ktory
wczesniej byt niemozliwy. Ostatnie lata byty okresem rozwoju i modernizacji drog. W zwigzku
z trudng sytuacja demograficzng uaktualnienia wymagaja dane dotyczace ustug publicznych, w
szczegolnosci ilosci 1 rozmieszczenia szkot, przedszkoli czy tez zlobkow, atym samym
okreslenia nowych uwarunkowan dotyczacych przysziosciowej polityki ksztattowania polityki
prorodzinnej 1 edukacyjnej. Ze wzgledu na uplyw czasu oraz duze zmiany zachodzace w
ogolnokrajowej gospodarce, konieczna jest réwniez weryfikacja uwarunkowan dotyczaca
postulatow dywersyfikacji gospodarki i aktywizacji zawodowe;.

2. Stan ladu przestrzennego 1 wymogi jego ochrony
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Lad przestrzenny to gltowny cel zagospodarowania przestrzennego na wszystkich
poziomach  planowania: krajowym, regionalnym, lokalnym 1  funkcjonalnym.
W zagospodarowaniu przestrzennym tad przestrzenny oznacza uporzadkowanie i harmoni¢
pomiedzy roznymi elementami sktadowymi przestrzeni i1 funkcjami struktury przestrzennej,
stanowigc kryterium oceny jako$ci zmian zagospodarowania w odniesieniu do sprawnosci
procesdOw spoteczno-gospodarczych 1 jakosci zycia. Takich szczegétowych wymagan
Ustawodawca nie przypisal zawartosci 1 procedurze regulujgcym wydawanie obu typoéw
decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, zaktadajac — w szczego6lnosci
w odniesieniu do decyzji o warunkach zabudowy — ze beda one ustala¢ warunki zabudowy dla
niewielkich terenow niezabudowanych, jednak potozonych w obszarach zurbanizowanych,
w warunkach tzw. ,,dobrego sasiedztwa”. Niestety, powszechna praktyka realizacyjna,
wspierana orzecznictwem administracyjnym, w ktérym dominuje literalna interpretacja
szczegdblowych przepisow dotyczacych decyzji o warunkach zabudowy spowodowata
wyeliminowanie wymagan dotyczacych tadu przestrzennego z wigkszosci obszaréw gmin i
miast. Uwarunkowania dotyczace tadu przestrzennego 1 wymogow jego ochrony na terenie
gminy Mniéw nie zmienity si¢, za wyjatkiem zmian w uregulowaniach prawnych.
Charakterystyka przestrzenna oparta jest na tworzeniu zabudowy wzdtuz gtownych ciggow
komunikacyjnych. Korzystnym zjawiskiem jest widoczny proces uzupeiniania istniejgce]
zabudowy, jednakze w wyniku rosngcych potrzeb mieszkaniowych, w wyniku wtornych
podzialéw nieruchomosci, powstajag nowe drogi o charakterze wewnetrznym, wzdtuz ktérych
wprowadza si¢ nowg zabudowg.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ 1 jakos¢ zasobow
wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego.

Uwarunkowania dotyczace stanu srodowiska, zasobéw wodnych wymagaja poprawy,
ze wzgledu na uaktualnione dane dotyczace stanu srodowiska. Dostepne sg nowe opracowania,
w szczegoOlnosci, np.: ,,Program panstwowego monitoringu $rodowiska wojewddztwa
swietokrzyskiego na lata 2016 — 2020” (2015 r.), ,Program ochrony powietrza dla
wojewoddztwa Swietokrzyskiego™ (aktualizacja Programu — lipiec 2020 r.), itd. Studium
w zakresie uwarunkowan wymaga aktualizacji o dane zawarte w tych opracowaniach,
z powodu znacznego uptywu czasu od opracowania studium.

4. Stan dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspdlczesne;.

W czerwcu 2021 roku zaktualizowano obiekty wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wedtug ,,Rejestru zabytkéw nieruchomych wojewddztwa swigtokrzyskiego”. Z
opracowania wynika, ze do rejestru zabytkow w gminie Mnidw wpisanych jest 6 obiektow —
opisanych nowymi numerami w rejestrze zabytkoéw nieruchomych (,,A”) w ewidencji
Swietokrzyskiego Konserwatora Zabytkoéw w Kielcach.

Rejestr | Nr | P/nr Przedmiot ochrony Zakres ochrony Miejscowos¢ | Gmina

A 425 Kosciot Parafialny Kosciot Parafialny p.w. Sw. Mnidow Mnidow
Stanistawa b.m.

A 426 Cmentarz Parafialny Teren cmentarza parafialnego Mniow Mniow

A 427 1 Zespot dworsko-parkowy 1) Dwor (obecnie ruina) Woélka Ktucka | Mniow

A 427 2 Zespot dworsko-parkowy 2) Park Wolka Ktucka | Mniow

A 427 3 Zespot dworsko-parkowy 3) Spichlerz Wolka Ktucka | Mniow




Gmina obecnie posiada Gminng Ewidencj¢ Zabytkow (opracowanie — lipiec 2021 r.).
Uwarunkowania studium wymagajg aktualizacji listy zabytkow oraz przeanalizowania
ponownie wytycznych do ich ochrony.

5. Warunki i jakosé zycia mieszkancoéw, w tym ochrona ich zdrowia.

Nalezy zaktualizowaé studium w zakresie analizy demograficznej, w szczegdlnosci
zmian w trendach migracyjnych, wielkos$ci przyrostu naturalnego, starzenia si¢ spoteczenstwa.
Ponadto uwarunkowania studium nalezy wzbogaci¢ o wyniki z Narodowego Spisu
Powszechnego oraz o wyniki analizy rynku pracy i struktury zatrudnienia.

6. Zagrozenie bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia.

Studium wymaga weryfikacji w zakresie zagrozen 1 aktualizacji zapisow w tym
zakresie.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Znaczny uptyw czasu od momentu opracowania studium powoduje, ze ponowna analiza
potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy staje si¢ konieczna. Analiza, z jednej strony bedzie
dotyczy¢ wnioskow sktadanych przez mieszkancéw o decyzje dotyczace warunkow zabudowy
badz sporzadzenie planu miejscowego, jak tez analizy sytuacji spoleczno—gospodarcze;,
dywersyfikacji przemystu 1 innych biezacych problemow.

8. Stan prawny gruntéw.

Nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ zasobu gruntéw bedacych we wiladaniu gminy,
uwzgledniajac grunty bedace przedmiotem sprzedazy oraz przejecia lub zakupu przez Gming.
Istotny wpltyw na mozliwosci rozwoju gminy moze wptynaé rowniez zasob nieruchomosci
Skarbu Panstwa oraz agencji panstwowych. Dotychczasowe dane w studium nie uwzgledniajg
ww. uwarunkowan.

9. Wystepowanie obiektow 1 terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

Studium jest nieaktualne w zakresie obszarow objetych ochrong ze wzgledu na wartosci
przyrodnicze. Gmina Mnidw, w mysl art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (t. j. Dz. U. 22022 r., poz. 916 ze zm.) znajduje si¢ w zasi¢gu:

1) Konecko-Lopusznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wyznaczonego
Uchwatla Nr XXXV/616/13 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrze$nia
2013 r. (Dz. Urz. Woj. Swigt., 2013 1. poz. 3308);

2) Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, wyznaczonego
Uchwatg Nr XLIX/880/14 Sejmiku Wojewoddztwa Swigtokrzyskiego z dnia 13 listopada
2014 r.(Dz. Urz. Woj. Swigt. 2014 r., poz. 3154);

3) Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling, dla ktérego
warunki ochrony okreslone zostaty Uchwatg Nr XXXIX/570/2017 z dnia 21 grudnia 2017
r. (Dz. Urz. Woj. Swiget. 2017., poz. 4130);

Ww. obszary sg formami ochrony przyrody w mysl art. 6 ust. 1 pkt. 3 i art. 16 i 17 oraz
pkt. 4 i art. 23 i 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 916 ze zm.).
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4) Obszaru Natura 2000 Lasy Suchedniowskie PLH260010. Dla ww. obszaru Natura 2000
sporzadzono plan zadan ochronnych (PZO), ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, w dniu 29 kwietnia 2014 r., w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy Suchedniowskie PLH
260010 (Dz. Urz. Woj. Swict. z 2014 r., poz. 1458 ze zm.). Obszar obejmuje dwa pasma
wzniesien - Plaskowyz Suchedniowski 1 Wzgdorza Kotomanskie. Zbudowane sg one z
piaskowcoOw dolnotriasowych, gdzieniegdzie przykrytych plejstocenskimi piaskami 1
glinami. Tylko na potudniowych stokach Pasma Oblggorskiego wystepuja lessy. Lagodne
pagérki 1 wzgorza porosnigte sg lasami, zajmujgcymi tgcznie blisko 90% powierzchni ostoi.
Sa to przede wszystkim lasy mieszane 1 bory. W obnizeniach terenu zachowaly si¢
torfowiska 1 wilgotne tgki. Mata liczba osad spowodowata, ze tylko ok. 8% terenu zajmuja
uzytki rolne — Iaki 1 pola uprawne. Na obszarze ostoi znajdujg si¢ tereny zrodliskowe
Krasnej, Bobrzy 1 Kamionki. Sg tu rowniez liczne zespoty zabytkow techniki przemystu
metalurgicznego 1 urzadzen hydrotechnicznych. W obszarze zidentyfikowano 6 rodzajow
siedlisk z zatacznika I Dyrektywy Siedliskowej 1 6 gatunkow z zatacznika II tej Dyrektywy.
Szczegoblnie bogata jest fauna bezkregowcoé6w. Dobrze zachowany starodrzew o naturalnym
charakterze (14,5% drzewostanow w wieku powyzej 80 lat 1 5,4% powyzej 100 lat). Gtéwna
ostoja modrzewia polskiego Larix polonica w kraju (drzewa do ok. 40 m. wys., w wieku
ok. 300 lat, 1 jodty ok. 40 m. wys., w wieku ok. 200 lat); Bogata flora roslin naczyniowych,
w tym 16 gatunké4w z rodziny storczykowatych, oraz wiele innych rzadkich lub
zagrozonych gatunkow, w tym takze prawnie chronione.

5) Obszaru Natura 2000 Dolina Krasnej PLH260001. Dla ww. obszaru Natura 2000
sporzadzono plan zadan ochronnych (PZO), ustanowionego Zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Kielcach, w dniu 25 kwietnia 2014 r., w sprawie
ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Krasnej PLH
260001 (Dz. Urz. Woj. Swict. z 2014 r., poz. 1450 ze zm.).Obszar obejmuje naturalna,
bagienng doling rzeki Krasnej. Teren w znacznej czesci pokryty jest lasami, wsrod ktorych
przewazaja bory sosnowe, ponadto wiele wilgotnych tgk i torfowisk. Jest to najlepiej w
regionie zachowana bagienna dolina rzeki, dobrze wyksztatcone 1 zachowane olsy oraz inne
wilgotne siedliska, zwlaszcza te o charakterze bagiennym: t¢gi, bory bagienne, torfowiska,
turzycowiska 1 taki trzgslicowe. Obszar jest srodowiskiem zycia licznych rzadkich
gatunkow ptakow (bocian czarny, derkacz, lerka), ssakow (bobr, wydra) 1 owadow (wazka
trzepla zielona).

Ww. obszary sa forma ochrony przyrody w mysl art. 6 ust. 1 pkt. S i art. 25-39, ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze zm.).

6) Pomnika Przyrody /Gtlaz/, dla ktorego obowigzuje Rozporzadzenie Wojewody
Kieleckiego Nr 23/87 z dn. 02.10.1997 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody (Dz. Urz.
Nr 19 poz.223 ze zm.);

7) Pomnika przyrody /Drzewo/, dla ktérego obowiazuje Rozporzadzenie Wojewody
Swietokrzyskiego Nr 87/2000 z dn. 25.05.2000 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody
(Dz. Urz. Nr 27. poz. 247) — Dab szyputkowy (Quercus robur);

8) Pomnika przyrody /Piaskowiec/, dla ktérego obowigzuje Zarzadzenie Nr 23/87 Wojewody
Kieleckiego z dnia 02.10.1987 r. w sprawie uznania za pomnik przyrody (Dz. Urz. Nr 19
poz. 223 ze zm.).

Ww. pomniki przyrody sq formami ochrony przyrody w mysl art. 6 ust. 1 pkt. 6 i art. 40
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916 ze
zm.).
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10. Wystepowanie naturalnych zagrozen geologicznych.

Studium wymaga weryfikacji w zakresie uwarunkowan wynikajacych z istnienia
terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Po wstepnych analizach wykonanych na
potrzeby niniejszego opracowania ustalono, ze na geoportalu Panstwowego Instytutu
Geologicznego — SOPO System Ostony Przeciwosuwiskowej na terenie gminy Mniow znajduja
si¢ osuwiska oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

11. Wystepowanie zt6z kopalin oraz zasobow wdd podziemnych.

Na obszarze gminy wystepuja ztoza kopalin eksploatowanych, ktore zgodnie z
zarzadzeniem zastepczym nr 2/22 Wojewody Swietokrzyskiego zostaty wprowadzone do
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mniow.

Nazwa Numer Data
L.p. przestrzeni Typ w rejestrze Status Polozenie Zloze wyzrgézenia
1 Pategi I oG 10-13/1/24a | aktualny Patlegi, Grzymatkow Palegi 2012-11-27
2 Filipy I oG 10-13/3/184 | aktualny Palegi Filipy I 2013-03-27
3 Wolka Klucka A OG | 10-13/2/126a | aktualny | Wolka Ktucka, dz. 384/2, 387 Wolka Klucka 2014-08-12
4 Wolka Ktucka I oG 10-3/3/219 | aktualny Wolka Ktucka, dz. 407/2 Wolka Ktucka I 2015-05-05
5 Wolka Ktucka IT oG 10-13/3/259 | aktualny | Wolka Ktucka, dz. 363,364 | Wolka Ktucka IT 2019-11-14
6 Zaborowice 11 OG 10-13/1/15b | aktualny Zaborowice Zaborowice 2021-03-18

W granicach administracyjnych gminy wystepuja granice zt6z ,,Gosciniec” potozone
w Pategach oraz ,,Wolka Ktucka — Pociejow” znajdujace si¢ w Wolce Kluckie;j.

12. Stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania
gospodarki wodno — $ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

Nalezy uzupelni¢ uwarunkowania studium o zrealizowane drogi na podstawie tzw.
specustawy drogowej. W zwiazku z duzym przyrostem liczby samochodéw (jak pokazuja
analizy statystyk ogolnokrajowych, w ciggu ostatnich dziesigciu lat liczba samochodéw mogta
si¢ podwoi€) sugeruje si¢ opracowanie nowych prognoz ruchu i1 uwzglednienie ich
w ewentualnej aktualizacji studium. Nalezy rowniez ponownie przyjrze¢ si¢ systemowi drog
gminnych ze wzgledu na postgpujace zagospodarowanie nowych terenéw budowlanych.

W zakresie zaopatrzenia w wode¢ nalezy przeanalizowa¢ obecne zapotrzebowanie na
wodg, w szczego6lnosci wode do celdéw bytowych dla nowo wyznaczonych obszaréw zabudowy
mieszkaniowej. Roéwniez, w przypadku energii elektrycznej nalezy wzig¢é pod uwage
wzrastajace zapotrzebowanie na nig. Do przeanalizowania jest takze zmiana zalozen, w
zwigzku z sukcesywng realizacjg sieci kanalizacyjnej rozdzielczej i sieci wodociggowe;.
Przeprowadzone zostaly rowniez prace modernizacyjne innych obiektow zwigzanych
z systemem oczyszczania Gminy, co wigze si¢ z poprawg parametréw tego systemu i1 zmienia
W znaczacy sposob uwarunkowania.

Analize aktualnos$ci studium wobec ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nalezy rowniez przeprowadzi¢ w odniesieniu do nastepujacych punktow,
wynikajacych z przyjetych kierunkow rozwoju zawartych w Studium:

13. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow.
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Nalezy zdefiniowa¢ kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy o wynik analizy
wnioskow ztozonych przez mieszkancow 1 inwestorow o zabudowe¢ mieszkaniows, ustugowa,
produkcyjng poprzez wprowadzenie terendw rozwoju zabudowy w wyselekcjonowanych
terenach. Nowo sformutowane kierunki beda musialy uwzglednia¢ obszary bedace
przedmiotem szczegdlnego zainteresowania inwestorow, t.j. tereny, na ktorych wydano
najwigcej decyzji o warunkach zabudowy. Duza zmiana w stosunku do obowigzujacego
studium bedzie obejmowata miejsca, gdzie wydano najwigcej decyzji niezgodnych ze studium.
Usankcjonowanie wydanych decyzji w zapisach studium bedzie musiato by¢ poprzedzone
analizami wszelakich uwarunkowan. Szczegotowa analiza decyzji bedzie przedmiotem
kolejnych rozdziatow niniejszego opracowania.

Aktualizowane studium winno rowniez w swoich kierunkach uwzgledni¢ rozwoj
infrastruktury drogowej, w czesci juz zrealizowanej oraz w czg$ci projektowanej, wyniki
inwentaryzacji stanu istniejacego, wynik analizy pozostalych uwarunkowan, t.j. zagrozenia
powodziowego, uwarunkowan przyrodniczo — ekofizjograficznych.

14. Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenOw, w tym tereny
wylaczone spod zabudowy.

Nalezy zweryfikowac ustalenia w zakresie ztozonych wnioskow. W mniejszym stopniu
problematyka ograniczenia badz zakazéw zabudowy dotyczy terendw zagrozen geologicznych
oraz obszarow Natura 2000, z powodu matych powierzchni zajmowanych przez te obszary.
Nalezy réwniez zweryfikowac¢ wszelkie zapisy dotyczace sformulowan w Studium majace
charakter postulatywny — niedopuszczalny w obecnej procedurze planistycznej. Szczegdlnie
niejednoznacznie okreslajacy zakres kierunkéw rozwoju zabudowy (m. in. mieszkaniowej i
zagrodowej).

15. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego 1 uzdrowisk.

Studium w czesci tekstowej 1 graficznej nalezy zaktualizowa¢ w stosunku do terenow
obszaru Natura 2000. Elementy krajobrazu kulturowego omowiono szczegdétowo w rozdziale
dotyczacym zabytkow.

16. Obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.

Studium wymaga aktualizacji w zakresie listy obiektow zabytkowych. Zmienita si¢
zardwno lista obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, jak i lista obiektow znajdujacych si¢
w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Ponadto, nalezy ustali¢ zasady gospodarowania tymi
obiektami stosownie do ich charakteru. Kierunki studium nalezy sformutowa¢ w sposob
dzielacy zabytki na grupy zabytkéw rejestrowych oraz pozostalych, poniewaz zabytki
rejestrowe sg chronione ustawg, natomiast dla pozostatych nalezy okresli¢ zasady ochrony do
zastosowania w planach miejscowych.

17. Kierunki rozwoju systemow komunikacii i infrastruktury techniczne;j.

Nalezy opracowa¢ kierunki rozwoju systemow komunikacji w oparciu o nowe
uwarunkowania, majac na uwadze w szczegolnosci zrealizowane juz odcinki drog oraz nowe
tereny rozwojowe, ktore moga si¢ pojawi¢ w trakcie aktualizacji dokumentu. Nalezy
wprowadzi¢ ustalenia, wynikajace z analizy obecnych klas technicznych drog na terenie gminy
lub ewentualnych potrzeb zmian w tym zakresie. Istotnym byloby rowniez wprowadzenie
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zapisow regulujacych zasady pozyskiwania energii ze zrodel odnawialnych, w szczegolnosci —
farm fotowoltaicznych. Po nowelizacji ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym wymaganym jest wyznaczenie obszaréw, w ktorych planuje
si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii o mocy
powyzej 500 kW a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu terenu, z wylaczeniem wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych, o mocy =zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW
(zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych uzytki rolne klas V, VI, VI z i nieuzytki —
w rozumieniu przepisow wydanych na podstawie art. 26 ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne 1 kartograficzne) oraz urzadzen innych niz wolnostojace.

18. Obszary, na ktorych beda rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

Problematyke inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym oraz ewentualne
kwestie ich rozmieszczenia omowiono w poprzednich rozdziatach niniejszego opracowania.

19. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym zgodnie 2z wustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewOdztwa 1 ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Na obszarze gminy Mnidéw jest wyznaczona trasa drogi S-74, stanowigcej inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa).

20. Obszary, dla  ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisoOw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podzialéw nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw. oraz
obszary przestrzeni publicznej.

Zgodnie ze zmiang Studium nr 1 przyjeta Uchwalg Nr 5/V/2011 z dnia 17 lutego 2011 r.
dotyczaca sotectw Wolka Kiucka, Palegi, Straszéw, Gliniany Las, Grzymatkow i Skoki,
wyznaczono obszary dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych. Na tej podstawie
sporzadzono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ztoza ,,GoSciniec”.
Zgodnie z przeprowadzong analizg wnioskow w gminie, nie przewiduje si¢ scalen 1 podzialow
nieruchomosci, jak rowniez lokalizacji nowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m kw.

21. Obszary, dla ktéorych emina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z ustawg z 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym nie bylo wymogu
wskazania obszar6w wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze 1 nielesne. W zwigzku z tym, nalezy w studium wskaza¢ obszary, ktoére docelowo
beda wymagacé sporzadzenia wniosku o zmiang¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne.

22. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyine;.
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Nalezy zweryfikowa¢ studium w zakresie ewentualnych wnioskow o zalesienie
sktadanych przez mieszkancéw gminy, zapisy planow urzadzenia laséw sporzadzonych lub
zaktualizowanych po dacie sporzadzenia studium oraz zmian, a w szczegdlnos$ci przeciwdziatac¢
degradacji obszarow lesnych i rolnych w wyniku niekontrolowanej ekspansywnej dziatalnos$ci
inwestycyjnej.

23. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania sie mas ziemnych.

Problematyka nie dotyczy gminy Mnidéw, bowiem brak jest wystepowania na obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig na terenie gminy.

Do Studium nalezy wprowadzi¢ miejsca wystgpowania osuwisk oraz terendow
zagrozonych ruchami masowymi, wystepujacych w granicach gminy Mnidow przy
rownoczesnym zastosowaniu stosownych zapisow w czgsci tekstowe;.

24. Obiekty, lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Problematyka nie dotyczy miasta i gminy Wislica ze wzgledu na marginalny zakres
obszarow 1 terenow gorniczych wydobycia gltebinowego.

25. Obszary pomnikoéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
w prowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
roku o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zaglady.

Problematyka nie dotyczy gminy Mniow.

26. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywac;ji.

Nie ujawniono nowych terenow, ktore beda wymagac przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.

27. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Problematyka nie dotyczy gminy Mniow.

28. Inne obszary problemowe w zalezno$ci od uwarunkowan i1 potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Ze wzgledu na uptyw czasu 1 zmiang wielu uwarunkowan nalezy zweryfikowac ustalenia
studium w zakresie obszarow o szczegdlnym znaczeniu dla gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych.

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM W SWIETLE INNYCH USTAW

Zgodno$¢ studium wzgledem obowiazujacych ustaw nalezy analizowaé przede
wszystkim w Swietle nastepujacych ustaw:

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 840).

Wystepuje  niezgodnos¢ z wymogami  ustawy. Studium wymaga weryfikacji
uwzgledniajgcej Rejestr Zabytkow oraz Gminng Ewidencje Zabytkow.
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— Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2233 ze zm.).

Studium nie wymaga uwzglednienia w zakresie obszarow bezposredniego zagrozenia
powodziowego oraz ustalen planu ochrony przeciwpowodziowej i przeciwdziatania skutkom
suszy opracowanego przez wlasciwego Dyrektora RZGW. Studium winno by¢ zaktualizowane
w zakresie potrzeb ochrony zasobow wod podziemnych oraz odnosnie stref ochrony uje¢ wody
i zmienionych przepisow dotyczqcych zasad odprowadzenia sciekow.

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2022 1., poz. 916 ze
zm.).

Studium w czesci tekstowej i graficznej, ze wzgledu na czgstkowe zmiany, nie posiada
zaktualizowanych obszarow chronionego krajobrazu oraz Natura 2000.

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska /(t. j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1973 ze zm.).

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska studium wymaga aktualizacji o
elementy wymienione wczesniej, t.j. tereny eksploatacji surowcow, zaktualizowane zasady
(wynikte z nowych danych o Srodowisku) ochrony srodowiska i krajobrazu, zagrozZenia
geologiczne, zagrozenia halasem.

Ponadto zgodnos¢ studium wzgledem obowiazujacych ustaw nalezy odnie$¢ do:

— Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 485).

Studium nie zawiera wyznaczonych obszarow charakteryzujqcych sie cechami obszarow
zdegradowanych. Nalezy wprowadzi¢ do studium gminny program rewitalizacji, istniejgcy
obecnie na lata 2016-2023.

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.
1072 ze zm.).

W studium nalezy odnies¢ si¢ do postgpowania zastgpczego dotyczgcego
udokumentowanych z{oz kopalin.

— Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz. U. z 2021 r.,
poz. 1899 ze zm.).

Studium wymaga odniesienia si¢ do problematyki scalen i podzialow nieruchomosci, t. j.:
uzupetnienia o obszary wskazane do przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci lub
stwierdzenia o braku koniecznosci wyznaczania takich obszarow.

— Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 1., poz. 1693
ze zm.).

Studium wymaga aktualizacji zwigzanej oznaczeniem drog i z ewentualnymi zmianami
klas technicznych drog, ktore w wyniku prac modernizacyjnych mogly si¢ zmieniac oraz

w zwigzku ze zmianami ich kategorii.

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t. j. Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.).
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Studium wymaga aktualizacji odnosnie nowych zasad gospodarki odpadami, ktore
wprowadzita ww. ustawa. Aktualizacja jest konieczna zarowno w czesci uwarunkowan studium
oraz w czesci kierunkow.

— Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (t. j. Dz. U z 2022 r., poz. 672).

Studium wymaga aktualizacji w zakresie aktualizowanych planow urzgdzenia lasow, oraz
granic terenow lesnych, dotyczqcych zarowno lasow panstwowych i prywatnych.

B. Ocena aktualnosci miejscowych planow w §wietle ustaw oraz ich aktow wykonawczych.

W okresie obowigzywania "Studium" w gminie Mnidow sporzadzono jedng zmiang
miejscowego planu ogolnego. W zwiazku z tym, ze ww. plan zostal opracowany na podstawie
nieobowigzujacej ustawy, nalezy omowic¢ jego aktualnos¢.

Rejestr opracowanych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Mniow — stan na XI 2022 r.

Ponizej przedstawiono jednostkowag zmiang planu ogdlnego funkcjonuja, jednakze na znaczng
jego dezaktualizacj¢ nie zapewnia w peli realizacji rzeczywistych potrzeb inwestycyjnych

spolecznosci lokalnej precyzowanych — zatem niezbedne jest doprowadzenie do jego zmiany:

L.p.

Nr uchwaly zatwierdzajacej
plan, data przyjecia

Nazwa planu

Przedmiot i zakres ustalen planu

Uchwata Rady Gminy
w Mniowie Nr 27/XV/2000
z dnia 28.12.2000

Jednostkowa zmiana
miejscowy plan ogdlny
gminy — sotectwo
Pepice

Zmiana dotyczy obszaru stanowigcego
nieruchomosci potozone w obrgbie gruntow
Pepice, ktory przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z cze¢scia
rekreacyjng (obszary MNR).

Ponizej przedstawiono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym:

L.p.

Nr uchwaly zatwierdzajacej
plan, data przyjecia

Nazwa planu

Przedmiot i zakres ustalen planu

Uchwata Rady Gminy
w Mniowie Nr 10/V/2011
z dnia 17.02.2011

Jednostkowa zmiana
miejscowy planu
zagospodarowania
przestrzennego— terenu
gorniczego ztoza
,,Gosciniec” wraz z
dziatkami 67/4, 44/2 i
czescig dziatki 44/3,
potozonego na
obszarze wsi Palegi

Zmiana dotyczy terenu gorniczego ztoza
,,Gosciniec” w obrebie gruntow Palegi, ktory
przeznaczono pod dziatalno$¢ zwigzang z
funkcjonowaniem kopalni. Celem
postanowien zawartych w planie jest
ustalenie przeznaczenia i form uzytkowania
terenu dla eksploatacji ztoza itowcow
i mutowcow dolnotriasowych z niezbednymi
obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,
drogami wewngtrznym, w tym droga do
terenu istniejacej kopalni ,,Pategi”.
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C. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Z}ozone wnioski 0 zmiane studium i miejscowego planu (lub opracowanie miejscowego
planu). Przez okres trwania kadencji nie ztozono zadnego wniosku w sprawie zmiany Studium.
W ostatnim kwartale roku 2022 wplyngto 12 wnioskdw w sprawie sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu sotectwa Przetom. Nalezy podniesé, iz
wlasciwie zagospodarowana przestrzen jest jednym z dobr o podstawowym znaczeniu dla
lokalnej spotecznosci, ktorej dostepnos¢ jest ograniczona. W wieloletniej perspektywie dostep
mieszkancéw do terendow otwartych, o wysokich walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych
bedzie waznym miernikiem jakosci zycia. Zatem gospodarka przestrzenna nie moze polega¢ na
realizacji wszelkich indywidualnych Zyczen wtascicieli nieruchomosci, ale musi stuzy¢ calej
lokalnej spotecznosci. Chociaz to samorzad realizuje polityke przestrzenng w gminie, to nie
jest wlascicielem przestrzeni, do ktorej kazdy ma prawo. Zatem skutki wyznaczania kolejnych
hektarow terenéw pod zabudowe poza przyjetymi juz perspektywami rozwojowymi oraz
rozpraszanie zabudowy w dalszej perspektywie moga prowadzi¢ do zalamania finansow
publicznych zwigzanych z nieefektywng rozbudowg 1 utrzymaniem infrastruktury komunalne;.

D. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Decyzje o warunkach zabudowy

Na ponizszych wykresach przedstawiono ilosciowo decyzje dotyczace nowych
obiektow kubaturowych, zmiany sposobu uzytkowania oraz uwzglgdniono wydane decyzje
dotyczacych rozbudowy, przebudowy 1 nadbudowy. Na podstawie przedstawionego
zestawienia widoczny jest znaczny ruch inwestycyjny na terenie gminy. Wprowadzony zostat
podzial ze wzgledu na rodzaj przeznaczenia na zabudowe: mieszkaniowg jednorodzinng,
gospodarczg 1 garazowsg, ustugowa, inwentarska (i inng) oraz zabudowg systemami
fotowoltaicznymi. Dla potrzeb okreslenia charakteru zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy ponize]j przedstawiono charakterystyke decyzji o warunkach zabudowy i
decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego stanowigcych podstawe
dokonujacych si¢ przeksztalcen przestrzennych.

Analizg objeto lata 2018-2021, w ktorych wydano:

— 397 decyzji o warunkach zabudowy (116 w roku 2018, 102 w roku 2019, 68 w roku 2020
oraz 111 w roku 2021),

— 57 decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (13 w roku 2018, 13 w roku
2019, 19 w roku 2020 oraz 12 w roku 2021).

Ponizej zobrazowano ruch budowlany w poszczegdlnych sotectwach w latach 2018-2021
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DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W ROKU 2018

WEGRZYNOW; 6; 5% ZABOROWICE; 2; 2%

BARAN; 6; 5%

ZACHYBIE; 1; 1%

STRASZOW; 1; 1% , - 0: 00
’ WOLKA KLUCKA; 7; 6% CHYBY; 0; 0%

SKOKI; 5; 4%
BORKI; 7; 6%

SERBINOW; 1; 1%
CIERCHY; 15; 13%

ROGOWICE; 1; 1% — ————=

PRZELOM; 9; 8%

PIERADLA; 0; 0%

GLINIANY LAS; 0; 0%

PODCHYBY; 0; 0%

PEPICE; 7; 6% GRZYMALKOW; 8; 7%

PALEGI; 0; 0%

LISIE JAMY; 0; 0%
MOKRY BOR; 5; 4%

. MALMURZYN; 9; 8%
MNIOW; 26; 22%

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W ROKU 2019

ZABOROWICE; 7; 7% _ ZACHYBIE; 0; 0% _BARAN: 1:1%  piypy. ). 1o

WOLKA KELUCKA; 7; 7% BORKI; 3; 3%

., IERCHY; 5; 5%
WEGRZYNOW; 5; 5% CIERC ’
GLINIANY LAS; 2; 2%

STRASZOW; 3; 3% ,
GRZYMALKOW; 8; 8%

LISIE JAMY; 1; 1%
SKOKI; 6; 6%
MALMURZYN; 5; 5%

SERBINOW; 6; 6%
MNIOW; 19; 19%
ROGOWICE; 2; 2%

PRZELOM,; 5; 5% .
MOKRY BOR; 2; 2%
PODCHYBY; 0; 0%

PIERADLA; 12; 12% PALEGI; 0; 0%

PEPICE; 2; 2%

21



DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W ROKU 2020

ZACHYBIE; 1; 1% BARAN; 3; 4%

ZABOROWICE; 3; 4% CHYBY; I; 1%

L 5 75 9%
WOLKA KLUCKA; 7; 9% BORKI; 7; 9%

RZYNOW; 6; 8%
WEG ’ CIERCHY: 5; 7%

STRASZOW; 2; 3% GLINIANY LAS; 3; 4%

GRZYMALKOW; 1; 1%

LISIE JAMY;; 0; 0%
SKOKI; 5; 7%

MALMURZYN; 4; 5%

SERBINOW; 4; 5% MNIOW; 9; 12%
ROGOWICE; 1; 1%
MOKRY BOR; 0; 0%

PALEGI; 0; 0%

PRZELOM,; 3; 4%
PODCHYBY; 3; 4%

PIERADLA; 2; 3% PEPICE,; 4; 5%

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY WYDANE W ROKU 2021

ZACHYBIE; 1; 1% BARAN; 5; 5% CHYBY; 0; 0%

ZABOROWICE; 5; 5%
BORKI; 11; 10%

CIERCHY; 5; 5%
GLINIANY LAS; 4; 4%

WOLKA KLUCKA; 14; 13%

. RZYMALKOW; 4; 4%
WEGRZYNOW; 11; 10% ¢ ’

. LISIE JAMY;; 0; 0%
STRASZOW; 4; 4%

SKOKI; 1; 1% MALMURZYN; 1; 1%

SERBINOW; 1; 1%
ROGOWICE; 0; 0% MNIOW; 23; 21%
PRZELOM; 6; 5%
PODCHYBY; 0; 0%
PIERADLA; 3; 3%

MOKRY BOR; 1; 1%

PEPICE; 11; 10% PALEGI; 0; 0%

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Podobnie jak w przypadku decyzji o warunkach zabudowy, liczba wydawanych decyz;ji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w analizowanym okresie utrzymuje si¢ na
porownywalnym poziomie.
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Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydane w latach 2018-2021

Rok 2018 Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021

Najwiecej decyzji o warunkach zabudowy dotyczylo realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkow gospodarczych i garazowych, a takze rozbudéw
istniejacych budynkow mieszkalnych. Nalezy zaznaczyé, ze zdecydowana wigkszosé
wydanych decyzji dotyczacych budynkéw mieszkalnych odnosita si¢ do zabudowy
jednorodzinnej. Ruch budowlany w zakresie budynkow ustugowych oraz innych
przeznaczonych do prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej byl zdecydowanie mniejszy
i obejmowal jedynie pojedyncze przypadki. Na przedstawionych ponizej diagramach
wykazano, iz przewazajaca czgs¢ decyzji zamieszczonych w rejestrze dotyczy zabudowy
mieszkaniowej — warto§¢ waha si¢ w granicach 70-80%, zabudowa uslugowa stanowi mniej
niz 6% wydanych decyzji, blisko 20% sktada si¢ na zabudowe gospodarcza (w tym garazows)
magazynowa za$ to wskaznik mniej niz 2%. Ciekawym zjawiskiem jest brak zabudowy
systemami fotowoltaicznymi — w gminie Mniéw nie wydano w latach 2018-2021 zadnej
decyzji w tym zakresie. Zabudowa zagrodowa stanowi mniej niz 1% wszystkich decyzji, co
obrazuje zmieniajacy si¢ charakter gminy.

Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy -
klasyfikacja wedlug rodzaju inwestycji (rok 2018)

magazynowe/produkcyjne

ustugowe
& 0% drogi...

1%

gospodarcze
19%

mieszkalne
79%
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Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy -
klasyfikacja wedlug rodzaju inwestycji (rok 2019)

magazynowe/produkcyjne
ustugowe 2%

drogi...
4% .

gospodarcze
18%
mieszkalne
74%
Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy -
klasyfikacja wedlug rodzaju inwestycji (rok 2020)
magazynowe/produkcyjne
ustugowe 1% drogi...
6%
gospodarcze
11%
mieszkalne
81%
Zestawienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy -
klasyfikacja wedlug rodzaju inwestycji (rok 2021)
magazynowe/produkcyjne
ushé)%/tjwe 0% drogi...
gospodarcze

19%

mieszkalne
79%




Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2020-2022

Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022

Powyzej przedstawiony wykres wydanych pozwolen na budowe w gminie Mniéw pokazuje
precyzyjnie zamiary inwestycyjne na obszarze gminy. Widoczna jest réznica pomiedzy iloScig
wydanych decyzji o warunkach zabudowy a iloscig wydanych pozwolen na budowg, jednakze
tendencje budowalne utrzymuja si¢ na statym poziomie.

E. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych.

Ochrona tadu przestrzennego wymaga dtugofalowego podejscia do polityki przestrzennej
gminy. W terenach, w ktorych zaobserwowano znaczny ruch inwestycyjny realizowany poprzez
decyzje o warunkach zabudowy, istnieje ryzyko chaosu przestrzennego, braku zabezpieczenia
terenow pod inwestycje drogowe oraz przestrzenie publiczne. W zwigzku z czym, nalezy
rozwazy¢ zasadno$¢ wyznaczenia obszaréw wymagajacych sporzadzenia miejscowych plandéw
zagospodarowania, ze wzgledu na duzy ruch inwestycyjny lub specyfike inwestycji. Jednakze
pod rozwage nalezy przyja¢ argumentacje zwigzang z kosztami opracowania dokumentow
planistycznych jak i trudno$ci z wyznaczeniem obszaré6w zabudowy mieszkaniowej na podstawie
bilansow demograficznych niezbednych przy sporzadzaniu zmiany Studium. W mysl przepisu
art. 10 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ,,Studium” okresla
si¢ w szczegolnosci uwzgledniajace bilans terendw pod zabudowe kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz przeznaczenie terenéw. Stosownie do przepisu art. 10 ust. 5 pkt 1,
dokonujac bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno formutuje si¢ na podstawie
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analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych, spolecznych, prognoz demograficznych oraz
mozliwosci finansowych gminy, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. a-c, maksymalne w
skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy. Przepis art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. b wskazuje natomiast,
ze sporzadzajac studium uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace potrzeby 1 mozliwosci
rozwoju gminy, opartych m.in. o prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewodzkiego.

Przyrost naturalny w latach 1995-2021 w gminie Mniow (GUS)

Gming Mniow zamieszkuje 9 265 mieszkancow, z czego 50,8% stanowig kobiety,
a 49,2% mezczyzni. W latach 2002-2021 liczba mieszkancéw wzrosta o 0,6%. Sredni wiek
mieszkancéw wynosi 39,8 lat 1 jest mniejszy od sredniego wieku mieszkancow wojewdodztwa
swietokrzyskiego oraz nieznacznie mniejszy od $redniego wieku mieszkancow catej Polski.
Gmina Mnidéw posiada ujemny przyrost naturalny wynoszacy —33. Odpowiada to przyrostowi
naturalnemu —3,55 na 1000 mieszkancéw gminy Mniow.

Migracje na pobyt staly w latach 1995-2021 w gminie Mniow (GUS)
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W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustawa
z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza jako wymog
obligatoryjny wykonanie ,,prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego” /art.
17 pkt. 5/. Ma ona na celu nie tylko analizowanie, lecz roéwniez okreslanie realnosci
1 efektywnosci ekonomicznej przyjetych w planie miejscowym rozwigzan w dostosowaniu do
mozliwos$ci finansowych gminy. Jest to wymog, ktoéry uswiadamia, jakie konsekwencje prawne
1 ekonomiczne niosg za sobg ustalenia miejscowego planu, za ktore odpowiada samorzad gminy.
Konsekwencje te wynikajg z obowigzku respektowania regulacji zawartych w ustawie
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie bowiem z art. 36 ust. 1, ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego, korzystanie z nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z
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dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone, wtasciciel albo
uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci moze, zada¢ od gminy:

1/ odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkodg albo
2/ wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Realizacja roszczen powyzszych moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmin¢ nieruchomos$ci zamiennej. Obnizenie wartosci nieruchomosci powoduje, ze wlasciciel
sprzedajac powyzszg nieruchomos$¢ moze zagda¢ od gminy odszkodowania rownego obnizeniu
warto$ci nieruchomosci, jezeli nie skorzystat z praw wymienionych wyzej. Jezeli w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego wzrasta warto$¢ nieruchomosci, to przy jej sprzedazy Wojt
pobiera jednorazowg opflate, ustalong w tym planie, okreslong w stosunku procentowym do
wzrostu warto$ci nieruchomosci. Optata ta jest dochodem wlasnym gminy i nie moze by¢ wyzsza
od 30% wzrostu wartosci. Wysoko$¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci oraz wysokos¢
oplaty z tytulu wzrostu wartosci, ustala si¢ na dzien sprzedazy. Odszkodowania za poniesiong
rzeczywistg szkode albo wykup nieruchomosci przeznaczonej na cele inne niz ustala to wtasciciel
wyplaca si¢ na zagdanie wilasciciela. Wykonanie obowigzku wynikajacego z roszczen powinno
nastgpi¢ w terminie 6 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku, chyba ze strony postanowig inacze;.
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IV.  WNIOSKI

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Pierzchnica wykazaty,
1z zadania z zakresu planowania przestrzennego realizowane sg zgodnie z przepisami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o samorzadzie gminnym. Analiza
aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniow, uchwalonego uchwatg Nr 26/XV/2000 Rady Gminy w Mniowie z dnia 28 grudnia 2000
1., zmienione Uchwatg Nr 5/V/2011 z dnia 17 lutego 2011 r. dotyczaca sotectw Wolka Ktucka,
Palegi, Straszow, Gliniany Las, Grzymatkéw 1 Skoki oraz zmienione Uchwatg Nr 20/VIII/2011
z dnia 20 maja 2011 r. dotyczaca solectw Pieradla, Zaborowice, Baran, Serbinow 1 Rogowice;
wykazata, 1z studium wymaga szeroko pojetej aktualizacji. Powyzsze wynika z braku
aktualno$ci studium wobec ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
dotyczacych:

° Uwarunkowan, m.in.:

- Stanu srodowiska, zasobow wodnych,

- Stanu dziedzictwa kulturowego,

- Analiz demograficznych,

- Potrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju gminy,

- Stanu systemu komunikacyjnego 1 infrastruktury technicznej,
. Kierunkow, m.in.:

- Zmian w strukturze przestrzennej gminy,

- Kierunkéw 1 wskaznikow dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow, w tym terenow wyjetych spod zabudowy,

- Obszardéw ochrony dziedzictwa kulturowego,

- Rozwoju komunikacji,

- Obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi 1 osuwania si¢ mas

ziemnych,

- Terendéw zamknigtych 1 ich stref ochronnych.

Kolejnymi przestankami do kompleksowej aktualizacji studium jest brak aktualno$ci wobec
wymogow stawianych przez inne przepisy prawa, w tym:

e Ustawa z dnia 20 lipca 2017 roku — Prawo wodne
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku — Prawo ochrony srodowiska
Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami
Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych
Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach
W zwigzku z powyzszym rekomenduje sie catosciowg aktualizacje Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy MnidOw poprzez
przystapienie do sporzadzenia nowej edycji studium. Jednakze decyzja ta wymaga uwzglednienia
faktu, ze trwajg prace nad nowelizacja przepisow w zakresie planowania przestrzennego. Ich
celem jest przywrdcenie i1 zapewnienie efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
wzmocnienie partycypacji spotecznej w planowaniu przestrzennym.

Wyniki analizy dokumentacji planistycznej zwigzanej z planami miejscowymi
wskazuja, Ze gmina w znikomym stopniu posiada aktualne i obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (procentowy udzial powierzchni objetej ww. planami w
stosunku do powierzchni gminy wynosi ok. 0,01%.), co stanowi malo komfortowg sytuacje,
gdyz plany miejscowe stanowia najskuteczniejszy instrument ksztaltujacy lad przestrzenny
i dajacy mozliwos$¢ realizacji polityki zawartej w studium.
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